P¥iloha &. 4 k zaméru VR

Vybérové fizeni na pronajem nebytového prostoru objektu
,»Obcerstveni a verejnych WC v Kralovské obore Stromovka €.p. 2, Praha 7“

Povinnosti najemce (budou uvedeny v textu najemni smlouvy a jejich prilohach)

Obecna ustanoveni najemni smlouvy:

Najemce pfejima pfedmét najmu a je si védom stavu, v jakém se nachazi ke dni jeho predani
pronajimatelem. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan protokol za ucasti obou smluvnich
stran a o celkovém stavu pfedmétu najmu bude pofizena dokumentace. Odpovédnou osobou
za pronajimatele je Ing. Alice Dédeckova, e-mail.: alice.dedeckova@praha.eu, specialistka
méstské zelené odboru ochrany prostfedi MHMP (dale jen ,OCP*), ve vécech ekonomickych
je za pronajimatele odpovédné odd. ekonomiky a majetkove spravy OCP.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpusobily k uziti v souladu s ucelem této
smlouvy tak, jak je specifikovan v ¢lanku Il. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu jen ke sjednanému ucelu uvedeného ve smlouveé
(t. za ucelem provozovani objektu Obcerstveni a vefejnych WC). Najemce nesmi bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit sjednany uéel uzivani ani zfidit treti
osobé k predmétu najmu uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nasledného rozhodnuti pfislusného
stavebniho Ufadu a zavazného stanoviska pfislusného organu statni pamatkové péce a nesmi
najemce na predmétu najmu v&etné pozemku provadét zmény, stavebni Upravy nebo opravy
pfesahujici ramec bézné udrzby, pfedevsim pokud se odchyluji od stavu, v némz byl najemci
predmét ngjmu predan.

Po dobu jednoho roku od podpisu této smlouvy neni pronajimatel i nadjemce opravnén
tuto smlouvu vypovédét.

V pfipadé, Zze najemce ukonc&i najemni smlouvu kdykoli po uplynuti 12 mésicu od nabyti jeji
uc€innosti, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50% ro€niho ngjemného, které
bude vychazet z minimalni vy3e najemného nebytového prostoru uvedené v tomto Zaméru
vybérového fizeni (tj. 2 709 K&/m?rok), se splatnosti do 3 mésicli od podani vypovédi
najemcem,

Povinnosti najemce:

Uvést pfedmét najmu do provozu nejpozdéji 1 mésic od nabyti ucinnosti ngjemni smlouvy;

Zajistit provoz vefejnych WC od data nabyti ucinnosti ndjemni smlouvy, nejpozdéji vSak od
1.10.2025.

Smluvné zajistit nejpozdéji do 24 hodin po pfedani pfedmétu najmu nakladani s odpady
(sbérna nadoba na smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé
komodity, které pfi provozu zivnostenské Cinnosti vznikaji, pokud neni puvodce odpadl na
zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému Pronajimatelem a;.)
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Uzavfit v dobé pred prevzetim pfedmétu najmu pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou
pfi vykonu podnikatelské €innosti v minimalni vysi 30 000 000,- K& vztahujici se k pfedmétu
najmu;

Uzavfit do 5 pracovnich dni od data ucinnosti najemni smlouvy pojistnou smlouvu o pojisténi
majetku (Pojisténi staveb pro pfipad zivelnich a dalSich sjednanych pojistnych nebezpeci)
v pojistné Castce ve vysi 30 000 000 KE&). Najemce (pojistnik) uzavie pojisthou smlouvu tak,
aby v pfipadé pojistné udalosti byla vyplata pojistného poukazana na ucet pojisténého, {j.
Hlavni mésto Praha.

Zajistit pro potfeby navstévnika parku velkoobjemovou popelnici o objemu nejméné 350 | a
vice, typ, barvu a pocet vyvozu pfedem konzultovat se zastupcem pronajimatele.

V pfipadé provozovani vydejniho okénka bufetu zajistit, aby tento provoz odpovidal viem
hygienickym predpisum (pfisluSny doklad vydany Hygienickou stanici pfedat zastupci
pronajimatele);

Provozovat vefejna WC celoroéné (tzn. neomezené bez moznosti uzavieni v dobé pfipadného
preruseni provozu objektu Obcerstveni z dlivodu provozni pauzy, a to z jakéhokoliv divodu),
a to bezplatné pro zakazniky i navstévniky parku (tzn. WC bude zpfistupnéno i pfimo z venku);

Zajistit minimalni poZzadovanou provozni dobu WC v obdobi:

e 1.4. —31.10. nejméné od 9.00 do 22.00 hod.
e 1.11.-31.3. nejméné od 9.00 do 18.00 hod.

Provadét kazdou hodinu kontrolu Cistoty a pfipadné operativné zajistit uklid WC v&. pfistupové
chodby (pfip. doplnéni hygienickych potfeb), stavu zafizeni WC (tzn. vodovodnich kohoutkd,
odpadu, stav a funkénost sanitarni techniky) a o provedeni vést zaznamy obsahujici den,
hodinu provedeni a podpis osoby, ktera kontrolu a uklid provedla. Aktualni denni zaznam bude
umistén v prostorach WC,;

Zajistit, aby se venkovni prostor pfedmétu najmu v pfipadé konani uzavienych spoleenskych
akci jakkoli neomezoval a nevymezoval vuci navstévnikim parku Stromovka, tzn. venkovni
prostor musi slouzit vefejnosti, prostor nebude rusen reprodukovanou hudbou, apod;

Udrzovat pfedmét najmu vcetné jeho bezprostfedniho okoli do 10 m v Cistoté a pofadku,
pfipadné znecisténi je najemce povinen bez prutahl na své naklady odstranit;

Plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi pfedmétu najmu na zakladé obecné
zavaznych pravnich predpist na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpec€nosti prace a pfi
provozu specialnich zafizeni, zejména zajiStovat pravidelné revize a prohlidky dle platnych
Ceskych technickych norem u vybranych zafizeni. O zajiStovani téchto pravidelnych revizi a
prohlidek povede najemce pfehlednou evidenci v&etné dokladové &asti o fadném provadéni
téchto revizi a prohlidek opravnénymi osobami;

Prodavat jidlo a napoje pouze ve:

¢ vratném omyvatelném nadobi — sklo, porcelan, kovové pfibory, anebo
e vratném plastovém nadobi — misky, kelimky;



Ptijimat platby platebnimi kartami;

Pro skladovani, ulozeni, pfipravu napoji a potravin smi byt pouzito pouze vybaveni uvedené
v projektové dokumentaci, viz pfiloha smlouvy;

Uzivat venkovni gril pouze v manipulaénim venkovnim prostoru;

Zajizdét motorovymi vozidly s platnym povolenim k vijezdu do parku za ucelem zasobovani
k pfedmétu najmu pouze v dobé od 18:00 do 8:00 hod., dle zakresu povolené obsluzné
komunikace v situa¢ni mapce; motorova vozidla se budou pohybovat pouze po zpevnénych
komunikacich a nebudou zajiZzdét na travnaté plochy ani jejich okraje. Nesmi stat nebo
parkovat v parku, a to ani na zpevnénych plochach;

Parkovat motorova vozidla v ramci obsluznosti objektu pouze v ramci vymezené plochy o
vymére 158 m?;

Provadét na vlastni naklady na pfedmétu najmu béznou udrzbu do vySe 50 000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad (slovy padesattisic korun Ceskych); béznou udrzbou se rozumi provadéni
Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni oprav pfedmétu najmu,
tzn. zejména uklid (odpadkad, listi, snéhu, atd.), malovani vnitfnich stén, natirani vnitfnich oken,
dvefi atd., dale drobné opravy (zamecnické, sklenaiské, truhlafské a elektroinstalace);
Odsouhlasené &innosti na pfedmétu najmu najemce bude provadét na svij naklad.

Neumistovat na pfedmét najmu (na fasadé) zadné cedule, oznaceni nebo reklamy;

Konzultovat a pfedem schvalit se zastupcem pronajimatele typ a umisténi venkovniho
posezeni a venkovnich stinicich prvku;

Umoznit opravnénym zastupclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucCelem
provedeni kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem a v souladu
s ucelem najmu;

Umoznit pronajimateli, resp. odpovédné osobé vstup na pfedmét najmu i za nepfitomnosti
najemce, a to v pfipadé nezbytné nutnosti (napf. z divodu havarie, pozaru na pfedmétu najmu
apod.);

Hradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejména vodné,
sto¢né, odbér elektrické energie, odvoz odpadu, veskerych povinnych revizi a apod.), a to
pfimo dodavatelim téchto sluzeb. Najemce je povinen Pronajimateli pfedlozit smlouvy o
odbéru s témito dodavateli nejpozdéji do 15ti pracovnich dni od data u€innosti této smlouvy.
Dale se najemce zavazuje hradit veSkeré hygienické pomucky a Cistici prostfedky potfebné
pro provoz WC (tj. toaletni papir, mydlo, papirové utérky na ruce atd.).

Najemce se zavazuje:
zabezpecit predmét najmu proti poskozeni objektu a jeho vybaveni;

zajistit pravidelné zakonem a vyhlaskami pozadované revize (elektro, hasici pfistroje atd.
zpravu o provedené revizi pfedat OCP do 1 mésice od jejiho provedeni);

neprodlené hlasit pronajimateli veSkeré zjisténé zavady na objektu;



pocinat si tak, aby na zafizeni a vybaveni uvedenych na inventurnim soupisu, ale také na
venkovni ploSe nevznikla Zadna Skoda. Pfipadnou vzniklou 8kodu, zni¢eni &i ztratu véci je
najemce povinen nahradit pfednostné zakoupenim stejné nebo obdobné véci, pfipadné
uhradit zplsobenou Skodu ¢&i ztratu. Bézné opotfebeni zafizeni a vybaveni nezaklada
povinnost k nahradé skody.

neprodlené hlasit zastupci pronajimatele ve vécech technickych veskeré zavady na inventafi,
zajistit fotodokumentaci poskozeného zafizeni, pfip. znalecky posudek; v pfipadé jeho odpisu
i vyfazeni z uzivani, bude najemcem pofizeno (v pfipadé nutnosti zajisténi provozu pfedmétu
najmu) na vlastni naklady, pfi¢emz toto zafizeni nebude majetkem HMP a nebude ani sou&asti
predmétu ngjmu;

vést knihu zjisténych zavad, ve které najemce bude min. 1x mési¢né evidovat zjisténé zavady
na pfedmétu najmu;

po ukon€eni najmu vratit objekt ve stavu pfiméfeném opotfebeni k dobé uzivani;

dodrzovat obecné zavaznou vyhlasku ¢. 8/2008 Sb. HMP, o udrzovani Cistoty na ulicich a
jinych verejnych prostranstvich, zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon &. 114/1992 Sb. zakon o ochrané pfirody, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon &. 20/1987 Sb., zakon o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
a obecné zavaznou vyhlasku ¢. 6/2001 Sb. hl. m. Prahy o ochrané vefejné zelené a krajiny;

zajistit dodrzovani hygienickych limita dle platnych pfedpisu;

plnit na pfedmétu najmu povinnosti pavodce odpadu dle ust. § 16 ve spojeni s § 4 odst. 1
pism. x) zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

Najemce bere na védomi, Ze:

e nema vUC&i pronajimateli v prbéhu uzivani a po jeho skonceni zadné naroky,
z titulu kultivace pfedmétu najmu;

e zafizeni uvedené v inventarnim soupisu, v pfipadé jeho odepsani Ci vyfazeni
z uzivani, bude najemcem pofizena po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
zastupcem pronajimatele ve vécech technickych, adekvatni nahrada (v pfipadé
nutnosti zajisténi provozu prfedmétu najmu) na vlastni naklady, pfi¢emz toto
zarizeni nebude majetkem HMP a nebude ani soucasti pfedmétu najmui;

e Ze v ramci vefejnych prostranstvi v parku Stromovka, a to v€etné venkovnich
prostor pfedmétu najmu, je zékaz grilovani a rozdélavani otevienych ohnid, a to za
vSech okolnosti a divodu;

e je pronajimatel opravnén bezplatné umistit informacni stojan s propagacnimi
materialy tykajicich se aktivit odboru ochrany prostfedi MHMP;

e nema vlci pronajimateli narok na uhradu nakladu, které vlozi do pfedmétu najmu;
v pfipadé pfedCasného ukon&eni najmu nema narok na vraceni pomérné casti jiz
zaplaceného najemného;

e je zakazano jakkoliv stavebné zasahovat do interiéru i exteriéru, napf. vrtat do
stén, podlah;

e je zakazano koufit ¢i manipulovat s otevienym ohném ve vnitfnich prostorech a
jeho nejblizSim vnéjSim okoli;

e je zakazano vhazovani jakychkoliv predmétu do kanalizace;

e je zakazano umistovat na pfedmét najmu reklamni poutaCe mimo vyvésni Stit
s nazvem obcerstveni a vyraznym oznacenim veiejnych WC.



Dale je najemce povinen pfi vraceni pfedmétu najmu:

a) odstranit veSkeré zavady na pfedmétu najmu, za néz odpovida a jeZ budou zjistény pfi
pfedani pfedmétu najmu povéfenému zastupci pronajimatele. Zavady je najemce povinen
odstranit do 7 dn ode dne pfedani pfedmétu najmu, nebude-li smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou $kodu;

VyhlaSovatel si vvhrazuje pravo doplnit uvedené podminky o dalSi ustanoveni.
Zajemce svou Ucasti ve vybérovém fizeni s timto souhlasi.
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